Stadtebau.
Stark fur die Zukunft.

Winsche werden Wirklichkeit.



Stadtebau.
Lebensraum aufwerten.
Wirtschaft fordern.

Wir begleiten Stadte und Gemeinden bei der ganzheitlichen
Stadtentwicklung. Als fundierte Grundlage erarbeiten wir fur

Sie ein strukturiertes und zukunftsorientiertes Stadtentwick-
lungskonzept. Dieses zeigt lhnen und Ihrer Stadt oder Gemeinde
langfristig und konsequent den Weg in der stadtebaulichen
Weiterentwicklung auf und bildet die Basis fur all Ihre kiinftigen
Entscheidungen und Beschlisse. Dariber hinaus Ubernehmen
wir fUr Sie die professionelle Betreuung und aktive Umsetzung
aller Themen rund um Stadterneuerung und Stadtebauférderung,
Baulandentwicklung, Biirgerbeteiligung, Projektentwicklung und
Projektsteuerung sowie Wettbewerbs- und Vergabeverfahren.

Ob Innenstadt, stadtisches Wohnviertel oder landlicher Raum -
wir schaffen die Entwicklung von zukunftsorientierten Raumen
fir Wohnen, Arbeiten, Handel und Freizeit.

Bei all unseren Dienstleistungen stehen Sie und lhre Winsche

stets im Fokus, sodass wir jede lhrer Herausforderungen individu-
ell und bedarfsorientiert fir Sie l6sen kénnen.

m 833

Baugebiete Millionen Euro Finanzhilfe

265 457

Kommunen Sanierungsgebiete

6 6,7

Millionen m? Bauland Milliarden Euro Folgeinvestitionen



Die Wustenrot
Haq;- und Stadtebau GmbH.
Im Uberblick.

Immobilienmanagement

; #10.000.......
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Erfahrung seit 1 949

Wohneinheiten

™
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457Sanierungs—

gebiete

Stadtebau

Mehr als

110...

gebiete Wohn- und Gewerbebau

23.000.....

Hauser und Wohnungen

Projektsteuerung fur
Baugemeinschaften

Ka lsruheo

Ludwigsburg
Hauptsitz

1 65 Mitarbeiter

Projektmanagement und
Standortentwicklung

400 Mio. Euro Investitionsvolumen

Stadtentwicklungskonzepte und Biirgerbeteiligung.
Ihr Masterplan fur die Zukunft.

Stadterneuerung und Stadtebauforderung.
Fordermittel fir Ihre Kommune.

Baulandentwicklung.
Lebensraum fiir Ihre Biirger.

Projektentwicklung und Projektsteuerung.
Konzeption und Realisierung Ihrer Projekte.

Wettbewerbe und Vergabeverfahren.
Stadtebauliche Qualitat im Quartier.

Smart City.
Digitale Zukunft fiir alle.

Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH.
Wohnen, Handel, Stadterneuerung.
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Energie
& Klima

Verkehr

& Mobilitat
Bildung

& Betreuun
Wohnen 9

& Leben

Soziale Infrastruktur
& Gesundheit

Einzelhandel

& Nahversorgung Arbeiten

Digitalisierung
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Stadtentwicklungskonzepte

oo ou o aktueller Schwerpunktthemen, die wir nach lhren Wiinschen und Bedirf-
U n d B U rg e rbetel llg U n g nissen priorisieren. Wir fassen Bedarf und Birgerwunsch in umsetzbare
[ J Ziele zusammen und erstellen fUr lhre Stadt oder Gemeinde den Masterplan
fur die Zukunft.

lhr Masterplan fur die Zukunft.

111 Baugebieten. Wir realisieren lhre Stadtentwicklungsprojekte.




Ortsentwicklungskonzept.
Haigerloch-Owingen.

Kommune:

Haigerloch-Owingen

Einwohnerzahl:

ca.1.400

Zeitraum: 2017-2018
GroBe: ca.130 ha
(Siedlungsgebiet)

Umgesetzte MaBnahmen:

= Erstellung eines Ortsentwicklungskonzepts im Rah-
men des Forderprogramms ,,Flachen gewinnen durch
Innenentwicklung®

= |dentifikation von Potenzialgrundstiicken in Zusam-
menarbeit mit dem Ortschaftsrat

= Durchfiihrung von zwei Ortschaftsratsklausuren

= Einbindung der Birgerinnen und Birger durch
verschiedenartige Beteiligungsformate

= Aktivierung der Eigentimerinnen und Eigentimer der
Potenzialgrundsticke mittels einer Fragebogenaktion

= Durchfiihrung von Schlisselgesprachen mit wichtigen
Akteuren im Gebiet

= Beteiligung der Birgerinnen und Birger im Rahmen
eines BUrgerworkshops mit ca. 80 Teilnehmerinnen
und Teilnehmern

= AnstoB zur Grindung eines Birgervereins

= Erstellung eines MaBnahmenkonzepts zur Bindelung
der im Ortsentwicklungskonzept geplanten MaB3nah-
men

= Beratung der Stadt im Hinblick auf Fordermdoglichkei-
ten der MaBBnahmen des Ortsentwicklungskonzepts
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Gemeindeentwicklungskonzept.

Fluorn-Winzeln.

Kommune: Fluorn-Winzeln
Einwohnerzahl: ca.3.000

Zeitraum: 2015-2017

GroRe: 2.443 ha (gesamt),

272 ha (Siedlungsgebiet)

Umgesetzte MaBnahmen:

= Erstellung eines Beteiligungskonzeptes fur das
Gemeindeentwicklungskonzept

= Grindung von funf Arbeitskreisen (AK)

= Verstetigung der Biirgerbeteiligung

= Planung der Umgestaltung der Heimbachaue

= Vorbereitung der Antragstellung fir LEADER

= Aufstellung eines Leerstandskatasters

= Umsetzung kleiner MaBnahmen durch Arbeits-
gruppen

= Herstellung eines Brunnenwegs durch die Arbeits-
gruppen
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Flachenpotenziale FNP

Fehlende FuBwege-

verbindungen

Baugebietsentwicklung B-Plan
Blochlesteige/Schmidgasse

Bauliicken und innerértliche
Flachenpotenziale

Bereiche mit stark
modernisierungs-
bediirftiger Bausubstanz

FuBwege mit

Gestaltungspotenzial

Gemeinderat Fluorn-Winzeln

Gemeindeverwaltung Fluorn-Winzeln

!

Beteiligungsmanagement

AK Ortskern- AK AK Bauliche AK AK
entwicklung Verkehr Modernisierung Demografie Naherholung

Birgerinnen und Biirger von Fluorn-Winzeln
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Integriertes
Stadtentwicklungskonzept.
Zwenkau.

Kommune: Zwenkau
Einwohnerzahl: ca.9.000
Zeitraum: 2015-2017
GroBe: 4.624 ha

Bedeutende Ziele/Projekte:

Stadtteilgenaue Auswertung von Einwohner- und
Wohnungsmarktdaten

Ableitung einer Handlungsstrategie zur Weiterent-
wicklung des Wohnungsmarktes

= Entwicklung von Investitionsprioritdten fur altersge-
rechtes Wohnen

Ausweisung und ErschlieBung neuer Wohnbauflachen
= Ableitung einer Handlungsstrategie zur Ergdanzung
von Gemeinbedarfseinrichtungen

Bericksichtigung der Voraussetzung einer gleichzei-
tig wachsenden und alternden Gesellschaft
Zusammenstellung von Entwicklungszielen fUr eine
nachhaltige Ortsentwicklung (insbesondere in den
Entwicklungen von SchwerpunktmaBBnahmen im
Forderprogramm ,,Stadtumbau®)

Schwerpunkt
Tourismus

Wohnungsbau
Bestand

Schwerpunkt
Zentrale Funktionen
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Integriertes

Stadtentwicklungskonzept.

Grimma.

Kommune: Grimma
Einwohnerzahl: ca. 28.800 (2014)
Zeitraum: 2008-2010
GroRe: 21,8 ha
(Siedlungsgebiet)
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Bedeutende Ziele/Projekte:

= Fachkonzepte fir die Bereiche:

Stadtebau, Denkmalpflege, Wohnen; Wirtschaft,
Arbeitsmarkt, Handel; Verkehr und technische
Infrastruktur; Energie, Klimaschutz, Umwelt; Kultur,
Tourismus, Freizeit und Sport; Soziales, Bildung und
Erziehung; Finanzen

Erarbeitung der Gesamtkonzeption mit einer Ent-
wicklungsstrategie fUr die Stadt- und Ortsteile
Ableitung von Handlungsschwerpunkten und Vor-
schlag zur Prioritatensetzung

Neu- und Weiterentwickl

vorhandener Gewerbestandorte zur

zu Neunitz
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Energetisches Konzept

»,Korber Hohe I*.
Waiblingen.

Kommune: Waiblingen
Einwohnerzahl: ca.53.000

Zeitraum: August 2012-Juli 2013
GroBe: 18 ha (Siedlungsgebiet)

Umgesetzte MaBnahmen:

= Beteiligung Uber Informationsveranstaltung fur
Eigentimer und Bewohner, Umfragebdgen, separate
Gesprachsrunde mit betroffenen WEG-Verwaltungen,
Information der Offentlichkeit Gber die Homepage der
Stadt

= Erstellung eines MaBnahmenkatalogs zur Erreichung
der CO,-Einsparziele des Bundes bzw. der Stadt
Waiblingen

= Wirtschaftlichkeitspriifung der MaBBnahmen

= Erarbeitung von Grundlagen fir die potenzielle
Energieversorgung des Quartiers mit Fernwarme

= Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Betrach-
tung

= Formulierung von Zielaussagen fir die energetische
Sanierung

= Projektkoordination (Terminplanung, Organisation,
Abstimmung)

= Erstellung des integrierten Quartierskonzeptes

16

MaBnahmenkatalog
zur Erreichung der
CO,-Einsparziele

Bauplanungs- und bavord-
nungsrechtliche Betrachtung

Ermittlung
des Gebadudezu-
stands und -alters

Projektkoordination

Informationsveranstaltungen

17
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Stadterneverung
und Stadtebauforderung.
Fordermittel fur lhre Kommune.

18

Als Sanierungs- und Entwicklungstrager setzen wir unsere um-
fassende Erfahrung und Kompetenz in der Stadterneuerung fir
Sie zielgerichtet ein und beraten Sie bei Antrag und Einsatz von
Fordermitteln aus den verschiedenen Programmen von Land,
Bund und EU.

19




Soziale Stadt,,Weststadte.

Kornwestheim.

Kommune: Kornwestheim
Einwohnerzahl: ca.33.000
Bezeichnung: Weststadt (52,8 ha)
Zeitraum: 2001-2016
Férderprogramm: Soziale Stadt
Forderrahmen: 10,2 Mio. Euro

Umgesetzte MaBnahmen:

= Durchfihrung und Verstetigung sozialer Mikroprojekte

= Umgestaltung und Neubau verschiedener Spielplatze

= Schaffung des ,,Bewohner- und Familienzentrums
Weststadt“ (BFZ)

= Abbruch, Neuordnung und -bebauung im Gebiet der
ehemaligen ,,Schwedenhduser*

= StraBengestaltung der Salamander-, der Goethe- und
der JahnstraBe

= Neuordnung des Melvo-Areals

= Neugestaltung des ESG-Gelandes mit u. a. Jugend-
freizeitflache

= Aufwertung und Umnutzung des ehemaligen
Salamander-Fabrikgelandes

= Erwerb/Modernisierung eines Lehrstellwerks

= Abbruch eines Kindergartens fir anschlieBende
Wohnnutzung

= Modernisierung/Erweiterung der Mehrzweckhalle
»Jahnhalle“

= Modernisierung gemeindeeigener Gebaude

Melvo-Areal
Abbruch ehemaliger Fabrikhallen,
anschlieBende Wohnbebauung

GoethestraBe (und weitere)
Aufwertung/StraBenumgestaltung

Salamander-Fabrikgebdude
Umbau zu Loftwohnungen

Bewohner- und Familienzentrum
Erwerb, Umbau und Erweiterung des
Kinderhauses

Spielplatz EbertstraBe
Herstellung Spielplatz,
Neuordnung und Neubebauung

Im Holzg
Herstellu

und Treppenzugang zum ESG-Geldande

rund
ng offentlicher Parkplatze

L
o - ~ BolzstraBe 25/27
L Y o ™y Erwerb, energetische Modernisierung
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ESG-Geldnde

ErschlieBung, Grunderwerb, Abbruch v.
Baracken, Schaffung einer 6ffentlichen
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Umgestaltung Spielplatz

Spielplatz BebelstraBe/SchubartstraBe

Jahnhalle
Modernisierung und Erweiterung
zur Mehrzweckhalle

Sonnencarre

Abbruch der ehemaligen ,,Schwedenhauser,
Neuordnung und Neubebauung
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Lehrstellwerk

Erwerb und Modernisierung

HerderstraBe 11

Abbruch eines ehemaligen Kindergartens
und anschlieBende Wohnbebauung
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Oelsnitz-Mitte.
Oelsnitz/Erzgebirge.

Gradierwerk

Kommune: Oelsnitz/Erzgebirge
Einwohnerzahl: ca.11.200

Bezeichnung: Oelsnitz-Mitte (100 ha)
Zeitraum: 2011-2025
Forderprogramm: Stadtumbau-Ost
Forderrahmen: 17,5 Mio. Euro

Umgesetzte MaBnahmen:

Landesgarten-
schaugeldnde

Steigerung der Aufenthaltsqualitat

= Verbesserung der 6ffentlichen Infrastruktur

Begleitung der sdchsischen Landesgartenschau durch

Bindelung von neun Forderprogrammen

= Revitalisierung eines Verschiebebahnhofs

Schaffung eines Birger- und Familienparks

= Verbesserung des Stadtklimas

= Impulsgabe fur die Umstrukturierung der Stadt zum
Erholungsort

= Modernisierung von Gebaduden

= Aufwertung untergenutzter 6ffentlicher Raume

= Implementierung eines Stadtteilmanagements

Bergarbeiter-
siedlung

therst
S~

Kammerat-Beck-Str.

© Zikesch Partnerschaft mbB, Michael Schott

22 23
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Hardt.
Schwabisch Gmund.

Kommune: Schwiébisch Gmiind
Einwohnerzahl: ca. 60.000
Bezeichnung: Hardt (37 ha)
Zeitraum: 2016-2025
Forderprogramm: Soziale Stadt
Forderrahmen: 2,5 Mio. Euro

Bedeutende Ziele/Projekte:

Einbindung eines Europan-Wettbewerbs

= Abbruch/Neuordnung eines ehemaligen Kasernen-
geldndes

Schaffung eines urbanen Quartierszentrums

= Schaffung von Wohnraum durch mehrere Geschoss-
wohnungsbauten

Erhdhung der Aufenthaltsqualitat

Herstellung eines Multifunktionsspielfeldes im
Programm ,,SIQ

Herstellung eines Zuwegs zum Multifunktions-
spielfeld

Forderung der Stadtteilkoordination Uber das Forder-
programm ,,NIS“

Durchfihrung des Investorenwettbewerbs

»Neues Wohnen Sonnenhigel®

Herstellung einer Gemeinschaftsunterkunft fur
Flichtlinge

Starkung des Gemeinschaftsgefihls
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Voithsiedlung.
Heidenheim.

Kommune: Heidenheim
Einwohnerzahl: ca.50.000
Bezeichnung: Voithsiedlung (40 ha)
Zeitraum: 2005-2013
Forderprogramm: Soziale Stadt
Forderrahmen: 4,8 Mio. Euro

Umgesetzte MaBnahmen:

= Einrichtung eines Stadtteilbiros: Durchfihrung u. a.
von offenen Birgersprechstunden

= Aufbau des Jugendtreffs ,,MoVe“: taglicher Besuch
von rund 15-20 Kindern und Jugendlichen

(Stand 2014)

= Beteiligung der Anwohner an der Neugestaltung
des Friedrich-Voith-Platzes

= Aufbau von Netzwerkstrukturen: Birgerverein
,Unsere Voithsiedlung eV.“ (Stadtteilzeitung, Chor,
Arbeitsgemeinschaften)

= Aktivierung der Bewohnerschaft: ,,Dreck weg“-Akti-
onen, Stadtteilwanderung, Tag der offenen Moschee,
Spielnachmittage fUr Senioren, Spatenstich fir den
Neubau des Kinderhauses, Stadtteilfeste

« Aufnahme in das Programm ,,STARKEN Vor ORT*:
Im Durchfihrungszeitraum 2009-2011 wurden

29 Projekte gefordert

= Durchfiihrung von finf Projekten im Rahmen des
Programms ,,Modellvorhaben Soziale Stadt“ Drei
Einzelprojekte wurden verstetigt.

Friedrich-Voith-Schule
Umgestaltung des
Schulhofes

Evangelische Waldkirche

Kreuzung SteinstraBe/
Theodor-Schifer-Strae/
Giengener StraBBe
Umgestaltung

Stadtischer
Kindergarten

Stddtisches Kinderhaus
Neubau

Friedrich-Voith-StraBe
Umgestaltung

Seniorenwohnanlage

GBH/AWO

Friedrich-Voith-Platz
Umgestaltung, Schaffung
einer neuen Mitte

Katholischer Kindergarten
St. Hedwig

Stadtteilbiiro

Jugendtreff MoVe

Mevlana Moschee Paul-Priem-StraBe

Umgestaltung
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Fasanenhof.
Stuttgart.

Kommune: Stuttgart
Einwohnerzahl: ca.630.000
Bezeichnung: Fasanenhof (56 ha)
Zeitraum: 2003-2014
Forderprogramm: Soziale Stadt
Forderrahmen: 4,2 Mio. Euro

Umgesetzte MaBnahmen:

= Verbesserung der Lebensqualitat fir alle Bevolke-
rungsschichten, insbesondere fir Kinder und Jugend-
liche

= Behebung der verkehrlichen Missstande/Aufwertung
des offentlichen Raumes und Schaffung einer neuen
lebhaften Stadtteilmitte

= Verminderung der Larmimmissionen durch Larm-
schutzwande an StraBen und larmmindernde MafB-
nahmen an der geplanten Stadtbahntrasse

= Veranderung der Wohnungsbelegung und Starkung
des Wohnungsangebotes fir junge Familien mit
Kindern

= Aufbau bzw. Starkung lokaler, gesellschaftlicher und

sozialer Netzwerke

Starkung von Angebotsstrukturen im sozialen Bereich

Intensive Offentlichkeitsarbeit iber laufende Erneue-

rungsmaBnahmen

Identifikationssteigerung mit dem Stadtteil und

Verbesserung des Stadtteilimages

28
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Festwiese beim
Jugendhaus
Stadtteilfest zum
50-jahrigen Jubildum
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Zentrum-Niesky.
Niesky.

Eisstadion

Biirgerhaus

Kommune: Niesky

ca.9.600
Zentrum Niesky (43,5 ha)
2010-2020

Einwohnerzahl:

Bezeichnung:

Zeitraum:

Forderprogramm: Kleine Stadte und
Gemeinden - iiberortliche
Zusammenarbeit und Betreutes Wohnen
Netzwerke (KSP)

Forderrahmen: 10,7 Mio. Euro

Katholische Kirche

Umgesetzte MaBnahmen: Konrad-Wachsmann-Haus

= Organisation des interkommunalen Abstimmungsver-
fahrens, Kooperation zwischen sechs Kommunen zur
Starkung der Daseinsvorsorgefunktionen der Stadt fur
den landlichen Verflechtungsraum

- Eisstadion - energetische Modernisierung, Uber-
dachung und Sanierung

= Konrad-Wachsmann-Haus - Umnutzung des Kultur-
denkmals des Holzhausbaus der klassischen Moderne
als multifunktionale Gemeinbedarfseinrichtung
(Fachbibliothek Holzhausbau, Ausstellungsraume,
Standesamt)

= Katholische Kirche - Instandsetzung einer denkmal-
geschitzten Holzkirche fir die katholische Kirchen-
gemeinde

Sportplatz
Konrad-Wachsmann-Stra3e
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Sonnenleithe und Neustadt.
Schwarzenberg/Erzgebirge.

Kommune: Schwarzenberg

Einwohnerzahl: ca.17.500

Bezeichnung: Stadtumbaugebiete
Sonnenleithe, Neustadt

Zeitraum: seit 2002

Forderprogramm: Stadtumbau-Ost

Forderrahmen: 35 Mio. Euro

Umgesetzte MaBnahmen:

= Betreuung eines komplexen Stadtumbauprozesses in
mehreren Umsetzungsstufen
= BiUndelung von Férderprogrammen: Stadtumbau-0Ost,
Soziale Stadt, EU-Forderung (EFRE-Brachenrevitalisie-
rung), LOS u. a.
= Sonnenleithe (siehe Karte): umfassender Umbau des
Stadtteils aufgrund eines drastischen Bevélkerungs-
rickgangs
= Schaffung eines neuen Stadtteilzentrums mit Schul-
komplex, Schwimmbhalle, zentralem Stadtteilplatz und
Stadtteilpark
= Rickbau von Gber 1.000 Wohnungen im Stadtteil Sonnen-
leithe; Teilrickbau und Umbau von sechsgeschossigen
Wohngebauden fir generationengerechtes Wohnen
= Umbau der technischen Versorgungsnetze
= Aufbau eines Quartiersmanagements
= Neustadt: Starkung des Stadtteils als Bestandteil des
Stadtzentrums von Schwarzenberg
= Errichtung einer zentralen Hauptfeuerwache
= Umnutzung des ehemaligen Giterbahnhofs als Gewer-
bestandort, Umbau des ehemaligen Bahnhofsgebaudes
zum musealen Schaudepot
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Nordquartier
Stabilisierung Wohn-
standort im mittleren und
einfachen Mietsegment,
Wohnumfeldgestaltung,
Rickbau

p|ejuesyoes

19

!

o o%ed

Sachsenfelder StraBBe 87-91
Modernisierung
Seniorenwohnanlage

Schaffung Stadtteilpark

Schulkomplex Sonnenleithe
Rickbau, Modernisierung und
Umbau Grund- und Lernférderschule

Schaffung Freizeitkomplex
BMX-Strecke, Skateranlage,
Abenteuerspielplatz

e
SE D

/

Wiesengrund
Rickbau, Renaturierung
der Flachen

i Einrichtung Birgerbiiro
/Q.C
4

Neubau Schul-
schwimmzentrum
Schaffung
zentraler Stadtteilpark
% Arztehaus
oy "ass Sanierung
-V | Sachsenfelder StraBe

Teilrickbau, Ausbau, Wohnstandort
hohes Mietsegment, Errichtung
Mehrgenerationenhaus

i

Am Fichtbusch

Rickbau, Entwicklung

Eigenheimstandort (Plan)
I
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Ba U la n d e n tWI Cklu n g o Im Bereich der Baulandentwicklung fUhren wir gemeinsam mit Fachplanern

fur Sie die Bodenordnung und die Herstellung von ErschlieBungsanlagen in
eigenem Namen und auf eigene Rechnung durch. Von fundierten Machbar-

Lebensraum fur lhre Burger.

lung bis hin zur Abrechnung Ubernehmen wir fiir Sie die gesamte Erschlie-
BungsmaBnahme.
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Neckarterrasse.
Ludwigsburg.

Blockheizkraftwerk
Nahwarmeerzeugung
Larmschutz im Quartier
Kommune: Ludwigsburg Erhdhung Larmschutzwall und
. . Terrassierung mit Gabionen Spielplatz J
Einwohnerzahl: ca.93.000 Errichtung eines &
Bezeichnung: Neckarterrasse neuen Spielplatzes !
GroBe: ca.7,5 ha
Bauplatze: 40 Baufelder zur Wohn-
bebauung, 1 Baufeld fiir =T 1]
Einzelhandel
Zeitraum: Bodenordnung 2004-2010 ; : i . 3
ErschlieBung 2010-2012 — - = = | . e — ALl
Verfahren: Vereinbarte amtliche E
Umlegung, ErschlieBungs-
tragerschaft

Umgesetzte MaBnahmen:

Regenriickhaltung
« Errichtung eines Baugebietes an einer vielbefahrenen Mit naturnaher Ableitung in
LandesstraBe den Neckar im offenen Graben
= Larmschutz durch stadtebaulich hochwertige 1
Gabionen-Schallschutzwand y, : _
« Erreichen einer hohen Aufenthaltsqualit&t & 5 : s ——
= Bau einer FuBgéangerbricke Uber die LandesstraBBe Bushaltestelle ; % L]
= Hochwertige Umgestaltung des Ortseingangs nach Anbindung an -
Neckarweihingen den Nahverkehr ; -
«+ Ansiedlung eines Lebensmitteleinzelhdndlers Y Q . ‘#‘ FuB- und Radwege
= Versorgung des Gebietes mittels eines Nahwéarme- % gt - Anbindung an das Ubercrtliche Radwegenetz
netzes mit Heizzentrale im Gebiet \H - und die Natur, Bau einer FuBgéngerbricke
= Errichtung eines Spielplatzes im Gebiet | _..--'"*
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Seelach.
Benningen.

Pavillon

Kommune: Benningen

Einwohnerzahl: ca. 6.200

Bezeichnung: Seelach

GroRe: ca.7,4 ha

Bauplatze: 125

Zeitraum: Bodenordnung 2011-2013
ErschlieBung 2013-2014

Verfahren: Vereinbarte amtliche
Umlegung, ErschlieBungs-
triagerschaft

Umgesetzte MaBnahmen:

= Errichtung eines Bewegungsparks im Wohngebiet

= Intergenerationale Gestaltung des Bewegungsparks

= Bau eines Pavillons, Wasserlaufs und Spielplatzes

= Schaffung einer hohen Aufenthaltsqualitat

= Stdrkung des Gemeinschaftsgefihls

= Bepflanzung zur Verbesserung der BeliUftung und
des Mikroklimas

= Zigige Umsetzung der Bodenordnung in Relation zur
Eigentimerzahl

= Niedrige ErschlieBungskosten bei gleichzeitig
hochwertiger Ausfiihrung

= Aufwendiger Bau eines Kreisverkehrs bei fortlaufen-
dem Betrieb der StraBe

Geschosswohnungsbau

Kreisverkehr
ErschlieBung
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Burgersee.
Waldenburg.

1. Bavabschnitt

Kommune: Waldenburg -..!"#
Einwohnerzahl: ca. 3.000 -
™ i
Bezeichnung: Burgersee F ’ . ’ u‘
o ads
GroBe: 2 ha mit optionaler flﬁ '."t"' al C B
Erweiterung - #"‘,‘ia": - ~
Bauplatze: ca.160 TS 0 o PO T -
. T i [0
Zeitraum: seit 2009 e o LR, o
- Ly e — - =
Verfahren: Vereinbarte amtliche # '\'“. I R ! - B
- g L -
Umlegung/Aufkaufver- ' 3 RGN 1'. I
fahren / 1 ¥ Nar =" ¢ . S .| 2.Bavabschnitt
ErschlieBungstrager- " a1} b [F] R s e :
schaft Renaturierung \

| eines bestehenden offenen Grabens | = *
1 zur Oberflachenentwasserung* i

ndentwicklun

Umgesetzte MaBnahmen: o RS } "\ s \ .1"..,1: "-_-'IL.—I"".;’:;-F-'E ] e - Fliche fiir Gemein-
LEA ", 1 1 F_.' lar ';.T,-..--""'"r:“ :" |2 i S - ™G inri
= Flexible ErschlieBungsplanung von insgesamt 12 ha "I L . 1 ::"":‘,‘_'...---— ’:‘:’- AT AT 2 ?}gggrefrsgealpcgf)t:tung
= Langfristige ErschlieBung des Neubaugebietes in I, ! PRPRT- :‘_.*j-a: _,.a:\_'i' “ e _: — _:E' ‘_-'. :::-'-: =i | 11
ruhiger Lage D, A S e R e T Bt ¢ LI e e |
= ErschlieBung der Gesamtflache in Bauabschnitten ‘ - . gy qi"' = E'-tl" ] S . N 7"1.". s
nach Bedarf a L : A -.m@ . | Verschiedene Bauformen moglich [~ =
. . . .. - : i - e .| (Einzel-, Reihen-, Doppelhduserund | - L P
= Herstellung der Bauplatze mit verschiedenen GréBen Ny T N e ™ i | Geschosswohnungsbau)* B ll
fir unterschiedliche Anspriiche b R R N N o —— e, g
- Bedarfsorientierte langfristige Umsetzung "'i S M i o m m e FC rE RN ey k |
- Nachfragegerechte Bereitstellung von Bauplitzen im ‘P_-:: S 3 s Ll N pae 3 1N e - T il ;""ﬁ "
léndlichen Raum Wit 2 T AR S [ B e i .
= Schaffung einer hohen Aufenthaltsqualitit Wl w7 L e - - - Anschluss ‘
- Anbindung des Neubaugebietes an attraktive "-* ~Jf *;‘ (] =4 ’ - an Uberdrtliche LandesstraBe L1046 ‘ ‘
Infrastruktureinrichtungen gl [l 1"":" J '{' zur Entlastung des Bestandes* '3
= Ansprechende Gestaltung mit vielen Naherholungs- i\‘!‘k'_ h
moglichkeiten

40

14




42

- -

]

Projektentwicklung

und Projektsteuerung.
Konzeption und Realisierung
lhrer Projekte.

Wir entwickeln Grundsticke im Auftrag von offentlichen und privaten Grund-
stUckseigentimern und platzieren sie bei unseren Investoren. In der Realisie-
rungsphase eines Projekts steuern wir die Leistungen und Qualitaten, Uber-
wachen Kosten und Termine und agieren fir Sie als Bauherrenvertretung.
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RappenQuartier.
Freudenstadt.

Kommune: Freudenstadt
Einwohnerzahl: ca. 23.700
Bezeichnung: RappenQuartier
GroBe: 1.BA 4.481m?,
2.BA 2.330 m?
Wohneinheiten: 1. BA 36 Wohnungen
(3 Hauser)
2. BA 29 Wohnungen
(2 Hauser)
Zeitraum: 2016-2019
Sanierungsgebiet: Stadtbahnhof/ = Bl — LA \ /
Gottlieb-Daimler-StraBe e - 00 - N \ A\ B :
L - e ] " - 8 1 £ -

grenzung
Sanierungsgebiet
,Promenadeplatz*

Umgesetzte MaBnahmen:

= Abbruch des ehemaligen Hotels Rappen (gefcrderte
OrdnungsmafBnahme)

= Belebung des geschichtstrachtigen Areals

= Aufwertung der Aufenthaltsqualitat/Verbesserung
des Ortsbildes

= Errichtung von anspruchsvollem Wohnraum in zwei
Bauabschnitten

= Integration des Neubauprojekts in das neu entste-
hende Rappen-Quartier

= Neubauprojekt wird eingebettet in einen Nutzungsmix

= Schaffung von hochwertigem Wohnraum im Innen-
stadtbereich

= Impulswirkung fir das angrenzende Sanierungsgebiet
»Promenadeplatz*

44 45




Klein-Venedig.
Balingen.

Kommune: Balingen
Einwohnerzahl: ca.34.000
GroRe: 0,55 ha
Zeitraum: 1990-2004

Umgesetzte MaBnahmen:

= Neuordnung der kleinteiligen Grundstiicksstruktur

= Verlagerung des noch ansadssigen Gerbereibetriebs

= Errichtung einer Bewohnertiefgarage durch die WHS
im Rahmen einer Public-Private-Partnership

= Wiederbelebung des gesamten Quartiers mit
Wohnnutzung und teilweise gewerblich genutzten
Einheiten

= Schaffung von attraktivem Wohnraum fir verschie-
denste Anspriche

= Einbindung der neuen Bebauung in die historische
Stadtsilhouette

= Sicherung und Modernisierung der erhaltenswerten
Gebaude

= Renaturierung der Eyach

= Errichtung eines Fischaufstiegs

= Erhohung der Aufenthaltsqualitdt durch Gestaltung
der Freifldchen im Quartier

= Anbindung des Quartiers an die Innenstadt

= Modernisierung von Gebaduden in privatem Eigentum

46

Freiflichen-
gestaltung

L
L
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FuRweg zur Innenstadt

|
i g

Modernisierung

Projektentwicklung :

mit Café und

e .."- Birordaumen
i

li B e _-r'—ll

|
_‘ |
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Gewadsserbau-
maBnahme

- - Verbindung zur Innenstadt g
o P =

© Architektenwerkgruppe Rebmann-Rettenmeier-Garcia Elzel GbR
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Seestrafle = s ey
o | 2 : — : : L : : : Samariterstift
PESRNE CTE L fmncem) ) S N
W ‘1 = . A : /
e 2\ / —— I— T T ¢ T ":' »'LAL,"
Leonberg. T P [ ——— - 4
- /// | : ; S . P //
l“ { [ I i il B i "//
Kommune: Leonberg ‘ i . :  % I : - § ' e : S
Einwohnerzahl: ca.45.000 B \B St e i R | : ’ y
Bezeichnung: SeestraBe, Leonberg Wohnen L1 B Ak Gt R | N < [/ / /
el H 3 AR D = F b Q@7
GroRe: 5 Wohngeb&ude mit insg. e ¥ iﬁ;i'; \‘ o ‘ = o e | — L ,{;@ ,,,,,,, // /
56 Wohnungen und [ : ol - - - . = L E = . y ./ £ /
4.442 m? Wohnfliche L ——— . , e O~/ A 4
i : : | | i il'"-'ii|-iQ”amers' y /
M —— if: THH I' i it i G / //
Zeitraum: Fertigstellung Mai 2017 77 Quartiers. | i platz y J
77 i platz g 9
————— i |
— | fe i
Umgesetzte MaBnahmen: L -
\ P
= Integration des neuen Wohnquartiers in eine leben- M.LI
dige Nachbarschaft
= Ergédnzung der Verbindung von Seniorenwohnungen
und Kindertagesstatte mit dem Schwerpunkt der O\ 5
Intergenerationalitat i
= Schaffung eines groBen Quartiersplatzes 4 i
= Schaffung einer Tiefgarage zur stadtebaulich hoch- 1 Eﬁ .
wertigen Unterbringung von PKW /
= Angepasste Stadtentwicklung durch moderne und .

offene Strukturen als Ergdanzung zum historischen ) Kinder-
Stadtkern tsf‘[ag_:tsé
Anbindung des neuen Quartiers an Versorgungsein-

richtungen und Naherholungsflachen

= Hohe 6kologische Standards durch modernes
Energiekonzept mit Holzpelletheizung

Erreichung des Energieeffizienzhausstandards KfW 70
(EnEV 2014)

Auszeichnung als bestes Wohnquartier mit dem
IWS-Immobilien-Award des Verbands fir die Metro-
polregion Stuttgart

Hospiz

Kirche
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Nahwarmeinsel.

Oederan.

Kommune: Oederan
Einwohnerzahl: ca. 8.200
Bezeichnung: Projektsteuerung
Nahwirmeinsel
Zeitraum: 2012-2017
Forderprogramm: Kombination aus Pro-

grammen des Bundesin-
stituts firr Bau-, Stadt-
und Raumforschung
(BBSR) und Stadtebau-
lichem Denkmalschutz
(SDP)

Forderrahmen: 1,9 Mio. Euro (SDP, BBSR)

-
e

MaBnahmen-Komplex B
ET-Gemeinschaft

Option Markt 4
Anschlussoption mit ca.
10 moglichen privaten
Anschlissen

Schulgasse 4
Nahwarmeinsel

Umgesetzte MaBnahmen:

Steuerung des Projektes: Zeit- und Terminplanung, Kos-
tenkontrolle und -koordination, Férdermittelmanage-
ment, Dokumentation, Offentlichkeitsveranstaltungen
und Werkstattgesprache

Ergebnis: modellhafte Realisierung einer Nahwarmein-
sel fUr den Rathauskomplex und anschlussinteressierte
GrundstickseigentUmer

Ausweitung der ganzheitlich angelegten Konzeptstudie
,Oederan - Neue Energie verbindet Stadt und Birger*
zu einem quartiersbezogenen stadtebaulichen Energie-
und Klimaschutzkonzept, Fortschreibung der stadti-
schen Entwicklungsstrategien

Umsetzung eines multivalenten Heizsystems auf Basis
von Kraft-Warme-Kopplung, Pelletheizung mit Spitzen-
lastkessel in Gasbrennwerttechnik, Photovoltaikanlage
(Prifung der Einbindung weiterer innovativer Anlagen-
komponenten, wie z. B. Niedertemperaturwarmepumpe
und Eisspeicher)

T 0 e /

MaBnahmen-Komplex A/
Rathaus-Komplex
Rathaussanierung,
Nahwéarmeinsel mit Option
auf weiteren Anschluss,
18 Privat-Anschlisse

MaBnahmen-Komplex C/D
Anschlussoption mit bisher
10 Anschlissen

Option weiterer Anschlisse
moglich

Oederan - Neue Energie verbindet Stadt und Biirger

AuBere Rahmenbedingungen Lokale Zielbestimmung
Schrumpfungsprozess Konzentrationsprozess
passiv

Klima-
wandel

Kultur
Stadtbild
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Wettbewerbe

und Vergabeverfahren.
Stadtebauliche Qualitat
im Quartier.

52

© Wick + Partner

Wir sind |hr Partner bei der Auslobung von stadtebaulichen Wettbewerben,
Mehrfachbeauftragungen sowie Ideenwettbewerben und unterstitzen Sie
bei Ausschreibungsverfahren nach VgV. Dadurch erhalten Sie eine Siche-
rung und Steigerung der stadtebaulichen Qualitat.
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Obere Hauptstrafle.
Quartier an der Stadtmauer.

KUnzelsau.

Kommune:

Kinzelsau

Einwohnerzahl:

ca.15.000

Bundesland: Baden-Wiirttemberg
Wettbewerbsgebiet 1: Obere HauptstraBe Wettbewerbsgebiet 2: Quartier an der
Wettbewerbstyp: stiddtebaulicher Stadtmaver
Ideenwettbewerb Wettbewerbstyp: Investorenwettbewerb
Zeitraum: Februar-Juni 2006 Zeitraum: 2017
Sanierungsgebiet: ,»Stadtkern V¢ Sanierungsgebiet: ,Westliche Innenstadt«

Wettbewerb 1 - Umgesetzte MaBnahmen:

= Umgestaltung des sidlichen Teils der Hauptstral3e

= Aufwertung und Sicherung als Geschafts- und
Einkaufsstral3e

= Verbesserung des Ortsbildes

= Steigerung der Aufenthaltsqualitat in stadtebaulich
bedeutender Lage

Wettbewerb 2 -Umgesetzte MaBnahmen:

= Investorensuche zur Bebauung des ,,Quartiers an der

Stadtmauver*

= Realisierung von Einzelhandel in attraktiver histori-

scher Lage

= Starkung der Attraktivitat der Kiinzelsauer Innenstadt
= Nachhaltige Belebung/Nutzung des ,,Quartiers an der

Stadtmaver

Abgrenzung
Sanierungsgebiet
Westliche Innenstadt

Abgrenzung
Sanierungsgebiet
Stadtkern V

Wettbewerbsgebiet 2
»Quartier an der Stadtmauer*
Investorenauswahl und Begleitung 2%
der Projektentwicklung

Wettbewerbsgebiet 1
,Obere HauptstraBe“
Gestaltung StraBenraum
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Dreifeldsporthalle. Hohenstange/Calwer Straf3e.
Vaihingen an der Enz. Tamm.

Kommune: Vaihingen an der Enz .\" _-"""l-‘- Kommune: Tamm Wettbewerbsaufgabe:
Einwohnerzahl: ca. 28.000 Einwohnerzahl: ca.12.500
. . . . = Erarbeitung einer stadtebaulichen Konzeption fir das

Vergabeobjekt: Dreifeldsporthalle Vergabeobjekt: V\tlohnbla:gleblets,t,H;hin- Gebiet , Hohenstange/Calwer StraBe*

Verfahren: Europaweit ausgeschrie- r M stange/Calwer Strabe « Verfahrensart: Mehrfachbeauftragung mit zwei
benes Vergabeverfahren Verfahren: Mehrfachbeauftragung teilnehmenden Planungsbiiros
nach VgV mit zwei teilnehmenden

Zeitraum: Februar-Dezember 2017 Planungsbiros Leistungen der WHS:

Bundesland: Baden-Wiirttemberg Zeitraum: Juli-Dezember 2017

= Zusammenstellung der Auslobungsunterlagen

= Organisation des Zwischen- und Endkolloquiums
= Vorprifung der Entwirfe

= Betreuung des Verfahrens

Bundesland: Baden-Wiirttemberg

Umgesetzte MaBnahmen:

= Neuplanung Dreifeldsporthalle mit vorgegebenem
Raumprogramm

= Herstellung guter Sichtbeziige in die Umgebung

= Einbindung der Halle in die bestehenden Gebaude

= Errichtung eines Multifunktionsraumes und Foyers

= Barrierefreie Erreichbarkeit aller Ebenen

= Erreichung einer langfristigen Nutzbarkeit

= Umsetzung eines nachhaltigen Parkierungskonzeptes

= Hochwertige Gestaltung/Verbesserung des Ortsbildes

Y i
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Smart City.
Digitale Zukunft fur alle.

Die Digitalisierung ist in allen Lebensbereichen auf dem Vormarsch - auch im Stadtebau.
Dadurch ergeben sich vielfaltige Chancen - egal ob fir Metropolen oder fir kleine, land-
liche Kommunen. Methoden und Losungen aus der Entwicklung zur,,Smart City“ lassen
sich individuell in jede Stadt oder Gemeinde integrieren. Wir analysieren fir Sie Bedirf-
nisse und Potenziale in Threr Kommune, leiten daraus Handlungsempfehlungen ab und
unterstitzen Sie in der Realisierung durch die gezielte Koordination mit smarten Partnern
aus unserem Netzwerk.
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Von der EinzelmaBnahme bis hin zur ganzheitlichen und integrierten Digitalisierungsstrategie
finden wir fiir Sie Losungen aus den Bereichen:

Smart Living:

Digitale Losungen aus den Bereichen Kultur, Tourismus und Gesundheit, wie z. B. Telemedizin oder

eine Nachbarschaftshilfe-App

Smart People:

Investition in den einzelnen Birger durch smarte Angebote, die Talente fordern, Menschen bilden und es erleichtern,
am stddtischen Leben teilzunehmen, wie z. B. digitale Lernplattformen oder eine personalisierte Stadt-App

Smart Environment:

Technologien und Innovationen, die zum Umweltschutz und einer nachhaltigen Zukunft beitragen,

wie z. B. Luftfilter oder smarte Bewdsserungsanlagen

Smart Mobility:

Etablierung nachhaltiger, innovativer und vernetzter Verkehrssysteme, wie z. B. digitale Parkleitsysteme oder
Sharing-Konzepte

Smart Economy:

Bereitstellung innovativer und flexibler Arbeitsstrukturen, welche die Wirtschaft ankurbeln und den Standort fur
Unternehmen und Arbeitnehmer attraktiv gestalten, wie z. B. Coworking Spaces oder ein lokaler Online-Marktplatz
Smart Governance:

Digitale Abwicklung administrativer Vorgange und Partizipation, wie z. B. eine Behérdenplattform oder
Online-Beteiligungen
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WU Ste n rOt Weitere Unternehmensbereiche der Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH sind der

oo Wohn- und Gewerbebau, das Immobilienmanagement, die Projektsteuerung fiir Bau-
H - d St d t b G m b H gruppen und die Standortentwicklung. Unser Tochterunternehmen, die Gesellschaft
a U s U n a e a U o fUr Markt- und Absatzforschung (GMA), berat Sie bundesweit in Einzelhandels- und
Stadtmarketingfragen.
Wohnen, Handel, Stadterneuerung.

nternehmen
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Unsere Bereiche.

Im Uberblick.

Eingebettet in den Konzern der Wistenrot & Wirttem-
bergische AG mit einer Bilanzsumme von 72 Milliarden
Euro und 4 Milliarden Euro Eigenkapital agieren wir

als Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH mit dem
RUckhalt einer duBerst stabilen und gesunden Konzern-
familie.

Stadtentwicklungskonzepte und Birgerbeteiligung,
Stadterneuerung und Stadtebauforderung, Baulandent-
wicklung, Projektentwicklung und Projektsteuerung,
Wettbewerbe und Vergabeverfahren sowie Smart

City sind die Kernaufgaben, die uns antreiben. Aber
auch Uber den Bereich Stadtebau hinaus sind wir so
aufgestellt, dass wir fir Sie eine professionelle und
ganzheitliche Stadtentwicklung verwirklichen kénnen.
Alle Unternehmensbereiche der Wiistenrot Haus- und
Stadtebau GmbH tragen ihren Teil zu einem beacht-

lichen Stammkapital von mehr als 34 Millionen Euro bei.

Im Wohn- und Gewerbebau fungieren wir als Bautrager,
wo wir moderne und nachhaltige Wohn- und Lebens-
raume fir lhre BUrgerinnen und Birger und gleichzeitig
wertstabile Investments fir Kapitalanleger schaffen.

Das Immobilienmanagement der Wistenrot Haus-
und Stadtebau GmbH widmet sich allen kaufmanni-
schen, technischen und organisatorischen Aufgaben
einer effizienten sowie modernen Immobilienverwaltung.

Mit unserer Projektsteuerung fir Baugemeinschaften
sorgen wir dafir, dass aus den Visionen jedes Baupart-
ners ein traumhaftes Zuhause wird.

Der Bereich Standortentwicklung realisiert aktuell
die Umsetzung des neuen Unternehmenssitzes der
W&W AG.

Tochterunternehmen der WHS.
Gemeinsam mehr erreichen.

Die Gesellschaft fir Markt- und Absatz-
forschung mbH (GMA)

Die GMA ist ein modernes Beratungsunternehmen

mit hohem Bekanntheitsgrad im deutschsprachigen
Raum. Als Teil der W&W-Gruppe ist sie unabhangig von
Verbdanden und anderen Organisationen.

Seit 1972 ist sie erfolgreich auf unterschiedlichen
Gebieten der Handels-, Unternehmens- und Kommu-
nalberatung tatig. Mit fUnf Niederlassungen ist die GMA
heute in allen wichtigen Markten Deutschlands nah

an ihren Kunden, die deren Erfahrung und Vernetzung
im privatwirtschaftlichen wie kommunalen Bereich
wertschatzen.

Forschung

Seit ihrer Grindung hat die GMA die planerisch-recht-
lichen Grundlagen in der Handelsforschung wie kein
zweites Unternehmen gepragt. Heute gewahrleistet sie
mittels ihres Primadrdatenbestands zum Einzelhandel in
Deutschland hochaktuelle und exakte Wettbewerbs-
und Marktdaten sowie ein verlassliches Benchmarking.
lhre Langzeitstudien bilden die Grundlage fir hochst-
richterliche Rechtsprechung bei der Bewertung von
EinzelhandelsgroBprojekten.

GMAX

Foaching  Beratusg £ Linactiusg

Beratung

Interdisziplindre Teams fiihren die fachlichen Expertisen
von Handelsexperten, Immobilienfachleuten, Geogra-
fen, Raum- und Stadtplanern, Sozialwissenschaftlern,
Volks- und Betriebswirten zusammen und erarbeiten
daraus zuverldssig und fristgerecht maBBgeschneiderte
Losungsvorschldage. Dabei treten sie nicht in Konkurrenz
zu Planern oder Sanierungstrdagern, sondern bindeln
ihre sowie deren Kompetenzen fir ein optimales
Ergebnis.

Bei Kunden der 6ffentlichen Hand genieB3t der wirt-
schaftliche und stddtebauliche Sachverstand der GMA
groBe Wertschatzung, Privatkunden profitieren von
ihrem Wissen um kommunale Entscheidungsablaufe
und zu regionalen Markten.

Beratungsfelder

= Einzelhandel

= Immobilien

= Stadtmarketing

= Strategische Kommunalberatung
= Tourismus | Gastronomie

= Befragungen

= Geomarketing

www.gma.biz

rnehmen
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Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
HohenzollernstraBe 12-14
71638 Ludwigsburg
Telefon 0714116-757302
Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH Konigsbriicker StraBe 31-33

01099 Dresden
Telefon 0351 80828-0

M WUStenrOt info@whs-wuestenrot.de

Winsche werden Wirklichkeit. whs-wuestenrot.de
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